Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasnis$tvu 1 drugim stvarnim pravima («Narodne noviney,
broj 91 / 96) suvlasnici stambene zgrade u Rijeci, ., sagradena na
k.¢ broj , z.k. , k.o. sklapaju slijedeci

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim ugovorom ureduju se uzajamni odnosi suvlasnika zgrade u svezi s upravljanjem 1
koriStenjem zgrade.

Clanak 2.

Popis posebnih dijelova zgrade, njihovih suvlasnika, u kojem odredeni posebni dio zgrade
sudjeluje u odnosu na ¢itavu zgradu, sa potpisima suvlasnika, sadrZan je u posebnom privitku
(Privitak 1.) koji €ini sastavni dio ovog ugovora.

I1. UPRAVLJANJE ZGRADOM
Clanak 3.

Suvlasnici su suglasni da ¢e u okviru redovnog upravljanja stambenom zgradom odlucivati 0
pitanjima odrZavanja 1 uredaja zgrade u graditeljskom 1 funkcionalnom stanju.
Zajednicki dijelovi i uredaji zgrade odredeni Uredbom o odrZavanju zgrada NN 64/1997.g.

Clanak 4.

U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose sljedece odluke:

- 0 programu odrzavanja zajedniCkih dijelova i1 uredaja stambene zgrade,

- o planu prihoda i rashoda stambene zgrade,

- o prihvacanju godiSnjeg izvjesca,

- o0 odredivanju subjekta kojemu ¢e se povjeriti upravljanje stambenom zgradom
(upravitelja)

- 0 o0siguranju stambene zgrade,

- oiznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija,

- 0 uzimanju zajmova,

- o kuénom redu,

- o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/ 3 svih suvlasnika zgrade.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici ¢iji
suvlasnicki dijelovi ukupno prelaze 50 % ukupne vrijednosti vlasnickih dijelova i iste
obvezuju sve suvlasnike.



Clanak 5.

Za odlucivanje o pitanjima koja prelaze okvir redovnog upravljanja potrebna je suglasnost
vecine suvlasnika.

Clanak 6.
Zajednicke prostorije i zemljiSte koje sluzi zgradi suvlasnici ¢e koristiti prema vlastitim
potrebama 1 potrebama suvlasnickih dijelova kojih su suvlasnici, sukladno njihovoj svrsi i
vode¢i raCuna o neoSte¢ivanju tih dijelova i odrzavanju njihove funkcije paznjom dobrog
domacina.
Za ostecenje zajedniCkih dijelova nekretnine odgovara onaj suvlasnik koji ih je pocinio,
odnosno onaj suvlasnik koji po Zakonu odgovara za osobu koja je Stetu pocinila.
III. OVLASTENI PREDSTAVNIK ZGRADE

Clanak 7.
U svrhu sudjelovanja o upravljanju i odrzavanju, donoSenje plana prihoda i rashoda za
slijede¢e razdoblje, prihvacanja izvjeS¢a o radu te donoSenje programa rada za sljedecu

godinu, suvlasnici se sastaju jednom godi$nje ili se o istome izjaSnjavaju pismeno.

Ovlastenog predstavnika biraju suvlasnici zgrade natpolovicnom vec¢inom koja se utvrduje
prema korisnoj povrsini njihovih vlasnic¢kih dijelova.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi ovlasteni predstavnik zgrade, a u slu¢aju njegove
sprijecenosti ili odsutnosti, osoba koju on ovlasti.

Udio u troSkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje vlasnickih prava.

Clanak 8.
Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je ovlastenik zgrade Broj osobne
iskaznice: OIB:
Zamjenik je

Ujedno ga ovlas¢uju da:

- sklopi ugovor s upraviteljem zgrade o upravljanju zgradom,

- zastupa suvlasnike prema upravitelju i nadzire njegov rad,

- sklopi ugovor u svezi odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja s drugom zgradom,

- vodi brigu o provodenju kuénog reda, nacinu koristenja zajednickih prostorija 1 zemljista
koje sluzi zgradi,

- saziva sastanke suvlasnika prema vlastitoj ocjeni i na prijedlog upravitelja zgrade.

Predstavnik suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiSnje podnijeti
pisano izvijes¢e o svom radu.



Clanak 9.

Predstavniku suvlasnika pripada naknada u neto iznosu od
(slovima: ) mjesecno.

IV. UPRAVITELJ ZGRADE
Clanak 10.

Suvlasnici su suglasni da upravljanje stambenom zgradom na temelju posebnog ugovora
povjere upravitelju G. P. BAJRIC d.o.o. Upravljanje i odrzavanje objekata, Ul. Josipa Lenca
Spodolceva 11., Rijeka.

Naknada za rad upravitelja zgrade iznosi neto 0,35 kn po m? stambene povrsine.
Isplata upravitelja vrsi se jedanput mjesecno, najkasnije do 20-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

Clanak 11.

Sa upraviteljem zgrade ovlasteni predstavnik suvlasnika zakljucit ¢e Ugovor o upravljanju
stambenom zgradom u ime ostalih suvlasnika zgrade.

Clanak 12.

Svaki suvlasnik je ovlasten 1 duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim
dijelovima 1 uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovu stanu, suvlasni¢kom
dijelu ili na zgradi opcenito.

Suvlasnik je duzan svoj vlasnicki dio i ostale zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da
ne nanosi Stetu drugima, a radi otklanjanja Stete, ako je to potrebno, duZan je dopustiti ulaz u
svoj suvlasnicki dio.

Suvlasnik koji otudi svoj vlasnicki dio ili promjeni znatno njegovu namjenu duZan je o tome
obavijestiti upravitelja i ovlasStenog predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji otudi svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg
doprinosa u zajednicku pricuvu, ve¢ taj dio ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasni¢kog
dijela.

V. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE I DRUGA SREDSTVA
Clanak 13.

Svaki suvlasnik duzan je placati mjesecni doprinos u fond sredstva zajednicke pricuve u
iznosu od kn / m? vlasnickog dijela.

Svaki suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u utvrdenom roku dospijeca duzan je platiti 1 zakonsku
zateznu kamatu.

Sredstvima zajedniCke pricuve upravljaju i1 raspolazu suvlasnici, te upravitelj zgrade do
3.000,00 kn (ne moze ga podizati niti koristiti u vlastite svrhe) , samostalno.

Suvlasnici su duzni snositi troskove radova ¢ije izvrSenje nalozi nadlezno tijelo, razmjerno
njihovim suvlasni¢kim dijelovima.



Clanak 14

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice izvanrednih troSkova
nepredvidenih godiSnjim planom, dodatna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama
suvlasnika, razmjerno njihovim suvlasnickim dijelovima.

Clanak 15.

Komunalne usluge (naknade za utroSenu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz
otpada, ciS¢enje 1 sl.), a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden
odgovaraju¢im odlukama, pla¢aju suvlasnici zgrade izravno dobavlja¢ima tih usluga.

Naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi koriStenja zajednickih dijelova i uredaja u
stambenoj zgradi, raspored troskova te naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.

Ovaj ugovor se smatra sklopljenim u ime svih suvlasnika zgrade kad ga na privitku 1. potpise
vecina suvlasnika, ¢iji vlasnic¢ki dijelovi ¢ine viSe od polovice vrijednosti nekretnine, a
obvezuje sve suvlasnike zgrade koja je predmet ovog ugovora.

Odredbe ovog ugovora imaju ucinak 1 prema suvlasniku koji je pravo vlasnisStva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.
Clanak 17.

Na odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima kao 1 propisi za provodenje tog zakona.

Clanak 18.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijeSiti sporazumno, a ako to nije moguce,
nadlezan je stvarno nadlezni sud u Rijeci.

Clanak 19.
Ovaj ugovor, zajedno sa privitkom 1., sastavljen je u Cetiri istovjetna primjerka od kojih dva
primjerka se pohranjuje kod predstavnika suvlasnika, a dva primjerka dostavlja upravitelju
zgrade, dok ¢e suvlasnici dobiti preslike ugovora.
Preslike ugovora dostavljaju se i nadleznom tijelu Grada Rijeke za stambene i komunalne

poslove, a nastaje obveza placanja novom upravitelju zgrade kako je regulirano ovim
ugovorom.

U Rijeci, 2011
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